
ZMLUVA O PODNAJME NEBYTOWCH PRIESTOROV
d. v tNztNPtz02o

uzavretdr v zmysle $ 720 obdianskeho z6konnika a zilkctna e. 1rcl1ggo Zb. v zneni neskorsich
predpisov (d'alej len,,zmluva,,)

Obchodn6 meno:
Sidlo:
V mene ktor6ho kond:
teo:
DIC:
re opH:
Zapisan6:

Bankov6 spojenie:
ldalel 8,,ndjomca"/

a

N6zov:
Sidlo:
Statutarny org6n:
tco:
DIC:
Zapisan6:
Kontakt:
I d' alej 1,, pod n djomca"/

ct. I

Zmluvn6 strany

Bytovlf podnik mesta KoSice, s,,r.o.
JuZn6 n6breZie E. 13, 04219 Ko5ice
lng. Peter Vr6bel - konatel' spolocnosti
44 518 684
2022722075
sK2022722075
y ?!l!"^91"r registri Okresn6ho sUdu Ko5ice t, odd. Sro,
t,.22846N
VUB, a.s., d. ri6tu (IBAN): SK72 0200 0000 0000 18507512

Slovenskii humanitn6 rada
Budy5inska '1, 831 03 Bratislava
Ing. lvan Siikora, prezident
173 160 14
2021185540

v-registri obdiansky zdruleni vederrfm MVSR pod 6. ws/1 -900/ g}-.vr 1T
Mgr. Devinsky t.d. 0918432840

cl. I
Predmet zmluvy

2'1 N6jomca prenechdva podndjomcovi do uzivania nebytovf priestor nach6dzajrjci sa v objekte naHfavnej ul' d. 68 v Ko5iciach v trakte B na lV. poscnodi - ni. e. 4.12,4.1g a 4.'14vo vlimere 53,30m2, s prisl0chaj0cim. podielom spolodniich priestorov zz,st i; g'"l;j il,n"tvi""y priestrc/,).2'2 Predmetom tejto zmluvy je aj poskytovanie sluzieb spojenlch s podn6imom netiytovy,ch priestorovndjomcu azavdzok podn6jomcu uhr6dzat' post<yiovan'e sluZby sposobom a za porlmienok
uvedeniich v tejto zmluve. SluZby bud0 poskyiovane poclndjomcovi v nebytovom priestgre.2'3 objekt' v ktorom sa nach6dza nebytovli pri'estor, je' vo vlastnictve Mesta Kosice a je rredenf:Okresnfm fradom v Ko5iciach, katastrdinym odboiom, v katastrdlnom 6zemi Stredne rnesto naLV d' 10 527 ako ltldova sUpisn6 e.37:nachddzajfca sa na parcele d. 59 a60/1. l.ldjomcaprehlasuje, 2e nazaklade NSjomnejzmluvy d. 1083/2bo(i uzatvorenej s vlastnlkom nehnutetnostije oprdvnenf nebytovli priestor uvedenli v bode 2.1 tejto zmluvy dat' do poonaimu.
Zmluvaje uzatvorend v zmysle StatUtu mesta KoSice.

cr. til
Odel podnijmu

3'1 N6jomca prenechdva podndjomcovi do uZivania za oclplatu nebytov! priestor m.e. 4.tr2,4.13
a 4'14, za Udelom jeho vyuZitia ako kancelSrsky priestor v r6mci proi"nl nifrgi;.3'2 Podndjomca sazavezuie u2ivat'prenajatii prieitor v1?'lu6rre na dohodnutf 6dei

ct. lv
Uhrada za podnijom (d'alej aj ,nn6jomn6,,)

4'1 Zmluvn6 strany saiohodli, 2e podn6jomca bude hradit' za u2ivaniepredmetu zmluvy mesaenea) n6jomn6 vo vi5ke 21,67 C bez DPH. K platb6m za ndjomn6 nebude preni.limatet,06tovat,
DPH.

b) platby za sluZby a m6dia spojen6 s uZivanim nebytoveho priestoru vo viike 201,10€ hezDPH.
K platbdm za slu2by bude uplatnen6 DpH podl'a aktu6lnej sadzby DpH.



4.2 Neoddelitel'nou sUdast'ou zmluvy je Predpis ndrjomndho a platieb za sluZby a m6dia pre nebytovf
priestor, na z6klade ktor6ho je stanoven6: 1. mesadn6 platba n6jomn6ho a 2. mesadnA platba za
sluZby a m6dia /d'alej len ,,mesadnf predpis"/.

4.3 Podn€rjomca sa zavazuje platit' sumu n6jomn6ho a platieb za sluZby a m6dia podl'a mesadn6ho
predpisu mesadne vidy do 5. dfia beZn6ho mesiaca bankovlim prevodom na 0det najomcu,
alebo priamo v pokladni spolodnosti, a to odo dria prevzatia predmetu ndrjmu alebo do 5.

pracovnlich dni od nadobudnutia ricinnosti tejto zmluvy, podl'a toho, ktord skutocnost' nastane
sk6r.

4.4 Ndjomca kaZdorodne k 31.3. be2n6ho roka m62e ozndmit'podndjomcovi nebytovdho priestoru
ofici6lnu vfsku priemernej infldcie za predchddzaj0ci kalend6rny rok. K 01.07. beZn6ho roka mOie
prehodnotit' vfsku mesadnej platby ndjomneho, pridom trito je m-oZne navli5it' o hodnotu
minutorodnej priemernej inflacie, uv6dzanej ako ofici6lny 0daj Statistictyim Iradom SR

a ozn6menej podn6jomcovi v s0lade so znenim tohto bodu.
4.5 N6jomca vykon6 zfdtovanie z6lohovfch platieb oproti skutodnfm n6kladom jedenkrdt rodne a

predloZi ho podn6jomcovi do 31.5. nasledujOceho roka. Vyrjdtovanie n6kladov za sluZby spojene
s uZivanlm nebytov6ho priestoru je splatne do 3Otich dniodo dna doruOenia podn6jomcovi.

4.€i N6jomca je opr6vnenf jednostranne upravit'
a) vlSku ndjomn6ho z naslerlovniich dOvodov:

aal z dOvodu infl6cie o hodnotu ofici6lne Statisticky zistenej miery infl6cie za predch6dzaj0 rok
v srilade s b.4.4 tejto zmluvY,

ab/ z dflvodu, ak sa Uznesenim Mestsk6ho zastupitel'stva v Ko5iciach zmeni vli5kia

n6jomneho urden6 $tatftom mesta Ko5ice a dohodnuti vf5ka n6jomn6ho nedosahuje
aspoi zdrkladnU vliSku ndrjomn6ho urdenU novlmi pravidlami.

b) vyi5ku platieb za sluZby z d6vodu, ak vfska nezodpoved6 skutoOnej spotrebe podnejomcu nia

zaklade vy(dtovania platieb za sluZby a m6dia za predch6dzajlce obdobie.
Podn5jomca sa zavdzuje platit upraven0 sumu n6jomn6ho a platieb za sluZby a m6dia podl'ia

mesadn6ho predpisu po donrdeni nov6ho mesadn6ho predpisu s 0dinnostou odo dha, kto4i je

v mesadnom predPise uvedenli.
4..V Zmluvn6 strany sa dohodili, Ze v pripade ome5kania podn5jomcu s plnenim povinnosti

stanovenlch v bode 4.3 tejto zmluvy, je ndjomca opr6vnenf poZadovat'od podn6jomcu zmluvnfi
pokutu vo vyi5ke 0,02 % za ka2dy i zataty dei ome5kania zo sumy zodpovedajUcej mesadn6mu
predpisu platnemu k prv6mu diu omeSkania, a to aZ do tiplnOho zaplatenia nedoplatkov.

4..8 Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade poru5enia povinnosti zo strany podn6jomcu uvedenfch
v bodoch 6.1 - 6.11 tejto zmluvy zo strany podndjomcu je n6jomca opr6vnen! poZadovat'od
podn6jomcu zmluvn0 pokutu vo vf5ke 0,02 o/o za kaZdy i zalaty dei neplnenia povinnosti zo
sumy zodpovedaj0cej mesacn6mu predpisu platn6mu k prv6mu dhu poru5enia povinnosti, a trc
a2 do splnenia tejto povinnosti

4.9 Zmluvn6 strany potvrdzuj0, Ze ku dfiu uzavretiu zmluvy je na predmete podndjmu zlo2enf finandn6
zAbezpeka vo vf5ke 525,98 €.

4.10 N6jomca je oprdvnenf pouZitJ finandn0 z6bezpeku uhraden0 v sUlade s bodom 4.9 tejto zmluvy:
a) v pripade ome5kania podndjomcu s platenim podl'a bodu 4.3, 4.5 tejto zmluvy na fhradu

splatnej pohl'ad5vky n6jorncu voOi podn6jomcovi,
b) na 0hradu zmluvnej pokuty v zmysle bodu 4.7 a 4.8 zmluvy,
c) na Uhradu Skody spOsobenej podndjomcom,
d) na 0hradu n6kladov, ktor4 n6jomcovivznikn0 privypratanl predmetu ndjmu po skondenln6jmu

v prfpade, Ze podndjomca nebytovf priestor neodovzd6 v sflade s bodom 5.7 zmluvy.
4.11V pripade, Ze n6jomca pouZlje finandn0 z5bezpeku na niektor! z 06elov uvedenfch v bode 4.10

zmluvy, je podndrjomca povinn! dorovnat' finanOn0 z6bezpeku do 7 dni odo dia dorudenia
ozn6menia n6jomcu. Pre Udely dorudovania ozn6menia sa pouZij0 podmienky uveden6 v borle
5.6 tejto zmluvy.

4.12Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze finandnd zlbezpeka bude po zapoditani nevysporiadanyich nArokov
n6jomcu v zmysle bodu 4.10 pism. a/ aZ d/ tejto zmluvy vyplatenii podnAjomcovi po skondeni
podndjmu, vrdteni nebytov6ho priestoru a po vypracovani a dorudeni vy0dtovania ndkladov za
sluZby spojenfch s uZivanim nebytov6ho priestoru (bod 4.5 zmluvy) za kalend6rny rok, v ktororn
do5lo k skondeniu podndjmu (t. j. najneskdr do 30.6. nasledujtceho kalend6rneho roka), ak sa
zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Vrdtenim nebytov6ho priestoru po skondeni podndjmu sa podl'a

tejto zmluvy rozumie deh, kedy dOjde k riadnemu protokol6rnemu (z6pisnidnemu) odovzdaniu
nebytoveho priestoru zo strany podn6jomcu ndjomcovi.

er. v
Doba podndjmu a skondenie podnijmu

5.1 Podn6jomn6 zmluva sa uzatvdra na dobu neurditri.
5.2 NAjomca a podn6jomca sa vzAjomne dohodli, Ze podnijom nebytovfch priestorov uzavretli podl'a

tejto zmluvy je moZne skondit':
a) vlipoved'ou bez uvedenia dOvodu



vlipovednd .lehota je trojmesadnd a zatne plyn0t' od 1. dia kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vfpoved'-dorudend druhejzmluvnel srrane,b) odst0penim od zmluvy zo strany ndjomcu v zmysle bodu 5.5 tejto imluvy, '

c) dohodou zmluvnlich strAn ku ktor6mukol,vek dnu.
d) vfpoved'ou n6jomcu pre ome5kanie podn6jomcu s uhradou mesadn6ho predpisu za viac akojeden mesiac,.resp. s uhradou vytidtovania prevy5ujfceho vlsku mesadneho predpisu; v tom

to pripade je. viipovednd lehota jednomesadnd azad,ne plyn0f od 1 . dria kalendirneho mesiaca
nasledujUceho po mesiaci, v ktorom bola vfpoved'ooruc6n6 druhej zmluvnej strane.5'3 Ak sa zmluvn6 strany nedohodnu inak ku onu ianiku podndjmu nebytovlich priestorov, podndjom

uzavret! podl'a tejto zmluvy zanikd:
a) zdnikom predmetu podn6jmu,
b) smrt'ou fyzickej osoby resp. z5nikom pr6vnickej osoby, ak nem6 pr6vneho n6stupcu.5'4 Vfpoved' musi mat' pisomn0 formu a musl byt'dorudenri ilruhej zmluvnej strane, inak je neplatn6.5'5 Ndjomca je oprdvnenli od zmluvy odst0pit' pii podstatnom poruseni zmluvnej povinnoiti ro'rii"nvpodnijomcu. Podstatnfm poru5enim zmluvnej povinnosti ia pre udely tejto imluvy rozunrie:a) ome5kanie s 0hradou mesadn6ho predpisu'v zmysle etanfu lV. 5od"a.1 tejio zmtuvy zaviac

ako jeden mesiac alebo
b) najma porusenie podmienok uZivania zo strany pocindjomcu definovanfch v et6nku Vl. body

6.2 - 6.11 tejto zmluvy alebo
c) omeskanie s dorovnanlm finandnej z6bezpeky podl'a bodu 4.1 1 tejto zmluvy.

odstupenim od zmluvy sa zmluva zrusuje dhom, keoy oosto k dorudeniu pisomn6ho odstrjpenia.5'6 Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze pre ridely dorudovania akejkol'vek zasietky vypllivajUcej z tohtoprdvneho vzt'ahu sa za dei dorudenia povazuje dei prevzatii po5tovejzasietry Jtebo deri vrdtenia
zSsielky odosielatel'ovi, ak sa zdsielka vrdti druhej strane ako nedoru6ena, neJoruditel,nd alebo
neprevzat5 v odbernej lehote. Zmluvn6 strany sa oonooti,2e pre dorudovanie je rozhodnd adresa,
ktor6 je ako sidlo uvedend v zahlavi tejto zmluvy alebo adresa nebytov6ho priestoru. V pripade
zmeny adresy, ktor6 je uvedend v zAhlavije zmluvnS strana povinnA o tom bezodkladne piisomne
informovat' druhrl stranu.

5'7 Podndjomca je povinny najnesk6r v poslednf defi skonienia nijmu uvol'nit'a vypratat' nebytov6priestory a odovzdat' nSjomcovi. V prlpade, 2e podn6jomca v itanovenej lehote po skondenipodn5jmu nebytovf priestor neodovzd6 ndjomcovi, neodvolatelne d5va haiomcovi srjhlas navypratanie predmetneho podn6jmu na n6klady podndjorncu a na jeho nebezpe'denstvo, a z6roveije povinnii uhradit' zmluvn* pokutu vo vlSke 
's,oo 

€ denne za kaady i zat;attl dei ermeskaniapovinnosti vypratania a uvolnenia predmetn6ho podndjmu. Zaplatenim zmluvnej pok:uty nie jedotknut6 prdvo ndjomcu na n6hradu Skodv.

ct. vl
Podmienky uZivania

6'1 Ndjomca odovzdal a podndjomca prevzal predmet podniijmu v stave, ktorli mu je dobre znimy.Podn5jomca je povinnf, ak sa to uk6Ze ako potrebn6, na vlastn6 n6klady za'bezper:it' dokladstavebn6ho 0radu. o.uZivani. stavby na dohodnuty rieet podn6jmu, ak sa zmluvne rtr"nynedohodn0 inak' V prlpade, ak sa pri pleyzati nebytovych piiestorov vyskytne zAvada, r,tora ov
br6nila u2ivaniu priestorov na dohodnutli [del, trito fioonajomca odstrdninavlastn6 n6klady.6'2 Podndjomca je povinn! umoZnit' n6jomcovi vstup do ne-bytoveho priestoru za Udelonr kontrolyspdsobu a udelu .uzivania nebytov6ho priestoru a umozhit' pristup k uzatvdracim ventilom apomerovlim rozde.l'ovadom tepla na poZiadanie ndjomcu. V pripade hav6rie je povinnf ziabezpedit'
okamZitli pristup do nebytov6ho priestoru.

6'3 Podndjomca je povinnli bez zbytodn6ho odkladu ozn6mit' ndjomcovi potrebu opr6v (po uvedenido stavu sp0sobil6ho na dohodnutf 0del podla vety druhej obou o.t zmluvy), kiore ma n6jomca
urobit', a umoZnit'vykonanie tlichto iiniich nevyhnutnfch oprdv; inak podn6jomca toopoved|za
Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

6'4 Podn6jomca je povinn! uhr6dzat' n6klady spojen6 s drobrnVmi opravami a obvykllm udrziavanim.
Pre vlklad obvykl6ho-udrZiavania sa polzijri pojmy drobne'opravy a obvykle u'drziavacie n,6klady,
llk ako ich vymedzuj0 usranovenia vyhrdsky d. Br199s z. z. s s 

"az 
$ g.'

6'5 Podn6jomca je opr6vneny u7'lvat'nebytov!-priestor vlludne Jam. podnalomca nie je opr6vnen!
prenechat' nebytov! priestor alebo jeho dast'do podn6jmu.

6'6 Podn6jomca je opr6vnenf nebytov! priestor oznadit'svojim n6zvom, so specifik6ciou pongkanyich
sluZieb v rozsahu zakladatel'skej listiny. Umiestnenie 

-cudzej 
reklamy,'t<tora 

-by 
bola zdrojom

- - z,ytgstlych prijmov, je povinnf vopred dohodnrit's ndjomr:om i prislusnou mestskou oast'ou.6'7 Akekol'vek zmeny, doplnenie predmetu podnijmu, pripadne ine technick6 zhodnotenie
nehnutel'nosti, ktore sa nezhodujtl s projektom 

- 
alebro danfm stavom v dobe odovzdanianebytoveho priestoru podndrjomcovi, loze podn6jomca vykonat' iba s predchddzaj0cim

pisomnfm s0hlasom ndjomcu. S0hlas s pripadniimi 0piavamiddva nrijomca pisbmne na z6klade
predchddzaj0cej plsomnej Ziadosti podn6jomcu. Stavebnd ripravy, resf. ak€kol'vek zmeny vykondpodndjomca v s0lade s platnlmi v5eobecne zdvdzn'fmi pravnymi predpismi na vlastn6 iai<Uoy,



bez zapolitania vynaloZenfch pehaZnlch prostriedkov, a to aj v prlpade ukon0enia zmluvn6llo
vzt'ahu, ak sa zmluvn6 strany nedohodn0 inak. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v pripade udelenia
s0hlasu n6jomcu s 0pravanri nebytov6ho priestoru udelen6ho na z6klade tejto podn6jomnej
zmluvy vylu6ujri pouZitie ustanovenia $ 667 ods. 1 Ob6ianskeho zdkonnika, vety poslednej.

6.E V pripade, ak v nebytovom priestore, resp. objekte, v ktorom sa nebytovy priestor nachAdza,
podndjomca mienivykondvat'akekolvek pr6ce prostrednictvom in6ho subjektu (napr. klimatiz{cia
a pod.),podn5jomca nemOZe umoZnit svojvol'n1i pohyb tfmto subjektom v objekte a je povinnf
ozn6mit vlikon pr6c prostrednfctvom infch subjektov spr6vcovi, a umoZnit'ich vlkon a2 po splneni
pokynov spr6vcu na 0seku BOZP. Ustanovenie bodu 6.7 zmluvy t;imto nie je dotknut6.

6.9 Podl'a zdkona E. 31412001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi za poZiarnu ochranu prenajatfch
priestorov zodpoved6 podn6jomca nebytov6ho priestoru, ktorf si plni v5etky povinnosti podl'a $ 4
pism. e) a S 14 zdkona.

6.10 Podn6jomca je opr6vnenf uZivat'prenajatST priestor len na dohodnutif 0del v s0lade s ustanovenint
bodu 3.1 zmluvy,

6.11Podn6jomca je povinn! bezodkladne ozn6mit' n6jomcovi v5etky zmeny vzt'ahuj0ce sa
k nebytov6mu priestoru a zmeny, ktor6 majU vplyv na vyuZitie nebytov6ho priestoru
podndjomcom.

6.12Po skondeni podn6jmu je podn6jomca povinnli vr6tit' nebytovli priestor n6jomcovi v stave, v akonr
ho prevzal, s prihliadnutim na obvykl6 opotrebenie, resp. na vykonan0 rekon5trukciu.

6.13Poistenie hmotn6ho majetku a tovaru si vo vlastnom z6ujme zabezpeduje podn6jomca
nebytov6ho priestoru.

6.14 Podn6jomca sa zavazuje neru5it' v nebytovfch priestoroch nodn! kl'ud a obdianske spoluZitie.
6.15 Podndjomca sa zavdzuje v zmysle $ 7 z6kona e. 37712004 Z. z. o ochrane nefaj6iarov v platnont

zneni dodrZiaval' zlkaz fajdenia, okrem fajOiarne vyhradenej pre zamestnancov. Podndjomca
svojim podpisom sUhlasi s tVm, aby pripadn6 Skody, ktor6 vznikn0 nedodrZanim tohto zAkazu
zn65al na vlastn6 n6klady v c;elom rozsahu.

6.16Podn6jomca nie je oprdvnerri zriadit'si v mieste predmetu podnajmu sidlo firmy, resp. miesto
podnikania bez predch6dzaj[rceho s0hlasu n6jomcu. O udelenis0hlasu so zriadenim sidla, resp.
miesta podnikania v mieste predmetu podn6jmu rozhoduje n6jomca na z6klade pisomnej Ziadosti
podn6jomcu v s0lade so stanoviskom Mesta Ko5ice k tejto Ziadosti.

cl. vll
Z6veredn6 ustanovenia

7.1 Zmluva je vyhotovend v 3 rovnopisoch, z ktorfch 1 vyhotovenie obdrZi podndjomca a 2
vyhotovenia n6jomca.

7.2 Tlto zmluvu moZno zmenit' len dodatkom k zmluve, ktorf musi mat' pisomn0 formu.
7.3 Pokial v tejto zmluve nie je inak uveden6, prdrvne vzt'ahy sa riadia platnlimi prdrvnymi predpismi

Slovenskej republiky.
7.4 Zmluvndr strana je povinn6 pisomne upovedomit' druh0 zmluvn[ stranu o hroziacom, resp.

zah5jenom konkurznom konani.
7.5 Obe zmluvn6 strany uzatvdraj0 t0to zmluvu slobodne, vAlne, bez tiesne a vyhlasujti, Ze obsah

tejto zmluvy je pre nich urditl?' a zrozumitelnli.
7.6 Zmluva nadob0da platnost'dnom jej podpisania oboma zmluvnfmi stranami a 0dinnost'diom,

ktorli nasleduje po dnijej zverejnenia na webovom sidle ndjomcu www.bpmk.sk

V Kosiciach, dfia 1 3 -01- ?'il?il V Ko5iciach, dha

/ Hytovf p0olixly-.r:li0^*i11',$rs Za podndjomcuZa nSjomcu 
| '!rrln6 llftl)rozn" " slri\rrr*eba F,r'' i | . '"tffii'i;'x,i;; 
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Sluv+nskA h
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^2"H
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I.r-' ( I 831'..'..."..f""'..
Bytovf podnik rhesta Ko5ice, s.r.o. Slovensk6

Ing. Peter Vr6bel, konatel' lng. lvan Siikora, prezident
v z. Mgr. Peter Devinsky


